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4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas historicas, arquitectdnicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 111 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION Sl NO X
ARQUITECTONICO 4 43 1 3 (1-2)
HISTORICO 0|0 2 2 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 11| 2 4 %
VALOR TOTAL 12

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Region de Los Lagos”: MOP, Dir. de Arquitectura (2000).

- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario”. Agrupacién de Amigos de la Biblioteca
Publica de Maullin, 2011.

- “Memoria Viva del Camino Real de la Region de Los Lagos”: Fabrega, P. (2013).

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 [1860|1880| 1900 | 1920 |1940| 1960 | post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
SS
PP Residencia Residencia X
PS Residencia Residencia

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA comuNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica| - |Antejardin - | Otros (Especificar) -

L
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7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (encargd construccion): Elcira Dominguez y hermanas.
- Propietario actual u Ocupante: Enriqueta Toledo.
- Numero de habitaciones: 7.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |N°PISOS METROS METROS

350 m* 270 m? 1 (mas mansarda) 8m -

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE zinc

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- El inmueble emplea un estilo y materialidad acorde al| |
estilo patrimonial regional de finales del siglo XIX, con
uso residencial, y caracteres neoclasicos.

- Su construccion, integramente en madera salvo la cu-
bierta, presenta: (1) estructura de madera, (2) fachadas
revestidas con tejuela de alerce, y (3) cubierta con re-
vestimiento de zinc acanalado.

- Asimismo, tanto las puertas y ventanas, como sus mol-
duras y cornisas, estan realizadas igualmente en made-
ras nativas.

- "Vivienda un piso y mirador... Presenta variante que| [
unifica formalmente mirador con sector central del pri-
mer piso, sobresale como volumen”. (“Inventario del Pa-
trimonio Cultural Inmueble, X Region de Los Lagos™
MOP, Dir. de Arquitectura, 2000).

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION | X |VIVIENDA X
BUENO BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR | X |REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

¥ }
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8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION s Si X MH .

SINGULARIDAD NO ICH =

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitectonicos, histéricos y econémico-sociales, su catalogaciéon como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacion, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectdnico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la pendiente de su cubierta.
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3.4.7. Casa Soza (Almacén “La Flor del Dia”):

ROL

12-003
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE S ' 1
REGION  |COMUNA [CALLE NOMERO

Los Lagos  |Maullin 21 de Mayo 114

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE  |AUTOR (arquitecto)

- Casa Soza -

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

.I W//@ ICH (analizado)

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble aporta al paisaje urbano local desde su emplazamiento, en una importante via de servicio mau-
llinense como es la calle 21 de Mayo, y frente a la Plaza de Armas de Maullin, nticleo del centro histérico-
patrimonial local, en el que ocupa un lugar determinante.

lgualmente, su proximidad al rio Maullin -apenas a 50 m de distancia- le otorga igualmente valor a su asen-
tamiento desde el punto de vista histérico-patrimonial.

Ademas forma para del “Conjunto de inmuebles Patrimoniaies de ta Zona Centro de Maullin®, area afecta por
el programa patrimonial MINVU “Quiero mi Barrio”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

La tipologia arquitecténica del inmueble supone una singularidad en la regidn, al ser un ejemplar Gnico.
Presenta una fachada absolutamente simétrica, de dos pisos mas soberado 0 mansarda, donde destacan
las tres arcadas de la cubierta del segundo piso, con la fachada del soberado retranqueada. Ofrece igual-
mente un balcon-mirador, en el segundo piso, volado sobre el acceso principal del local comercial emplaza-
do en el primer piso,

4.3 VALOR HISTORICO

El valor histdrico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, se revela a
partir de su antigliedad. A pesar de ello, no recoge proteccion legal alguna, aunque si esté publicado en
libros como refleja el punto N°6 de la presente ficha.

s

I. M. DE MAULLIN - O'HIGGINS 641 - (+56 65 2) 482500 - www.munimaullin.cl
REGION DE LOS LAGOS - CHILE 64




MGU"E“ PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN
Ritvmalins, g ol inile DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El inmueble presenta un buen estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, lo que inducen
a pensar que no necesita recuperacion.
Ademas, la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 2 12| 2 6 NIVEL DE

INTERVENCION | NO X
ARQUITECTONICO 2 | 2 2 6 (1-2)
HISTORICO 0|0} 2 2 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 212 2 6 -
VALOR TOTAL 20

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos”: MOP, Dir. de Arquitectura (2000).
- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotogréfico necesario”: Agrupacion de Amigos de la Biblioteca
Publica de Maullin, 2011.

- “Memoria Viva del Camino Real de la Region de Los Lagos”: Fabrega, P. (2013).

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE() 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 |1860[1880[ 1900 | 1920 |1940] 1960 | post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
ss
PP Comercio Comercio X
PS Residencia Residencia

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | comuNiDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - |Antejardin - | Otros (Especificar) -

w
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7.6 OBSERVACIONES

- Duefios originales (encargaron y disefiaron la construccién): Tedfilo Soza (libanés) y Elsa Karachon (chile-
na descendiente de aleman y htingara).

- Propietario actual u ocupante: Sucesién familia Soza.
- Numero de habitaciones: 6.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X |AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |N° PISOS METROS |METROS
1.702 m? 482 m? 2 (con soberado) 11m -
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE| zinc

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Completando lo recogido en el punto N° 4.2:

- “Edificio, comercio, y vivienda. Construida alrededor de 7-

1930. Fachada con arcos en piso superior, forma Unica
en la provincia®. (“Inventario del Patrimonio Cultural In-

mueble, X Region de Los Lagos™ MOP, Dir. de Arquitec-

tura (2000)).

- “Existe una habitacion en donde las paredes y techo
estan completamente pintadas con dleo francés, en este
comedor se reunian abuelos, hijos y nietos en las festi-
vidades®. (“Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fo-
tografico necesario”: Agrupacion de Amigos de la Biblio-
teca Publica de Maullin, 2011).

- Su construccién presenta: (1) estructura de ladrillo y
cemento, (2) fachadas de ladrillo, cemento, y madera, y
(3) cubierta con revestimiento de zinc acanalado.

- Asimismo, tanto las puertas y ventanas, como sus mol-
duras y cornisas, presentan una variada decoracion.

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION {8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X |VIVIENDA X
BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO
8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

8N
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IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION Sl X MH -

SINGULARIDAD X NO ICH -

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitectdnicos, histéricos y econdémico-sociales, su catalogacién como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacion, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacién o restauracién en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, la pendiente de sus cubiertas, y la ornamentacién de sus fachadas.

B
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3.4.8. Iglesia Ntra. Sra. del Rosario:

= T

ROL
i - UL s e S = = - oa 1 1-091
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE 1
REGION COMUNA {CALLE NUMERO
Los Lagos  |[Maullin 21 de Mayo 14
ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
- Iglesia Ntra. Sra. del Rosario -
2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE
fl "
% ICH (analizado)
e

AVDA COSTARNTRA

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble aporta al paisaje urbano local desde su emplazamiento, frente a la Plaza de Armas de Maullin,
nucleo del centro histérico-patrimonial, en el que ocupa un lugar determinante.

Igualmente dentro de la estructura urbana de Maullin, se sitUa entre dos calles importantes -como son Gas-
par del Rio, via colectora, y 21 de Mayo, via de servicio-, y apenas a 50 m de distancia del Rio Maullin.
Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Gentro de Maullin®, area afecta por
el programa patrimonial MiNVU “Quiero mi Barria”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

"...La iglesia rompe con la tradicién constructiva chilota custodiada por los franciscanos y testimonia un con-
tinente mas conectado con el mundo. El edificio conserva el plano basilical, pero se eleva en una peculiar
interpretacion del neogético, estilo de moda en las construcciones religiosas europeas del s. XIX y muy
acorde al gusto de los colonos alemanes. En la fachada se suprime el pértico y el frontén triangular. La torre
se mantiene sin dado de base y con dos cafias que rematan en chapitel y cruz. En el interior, las tres naves
acogen el despliegue de recursos del nuevo estilo, interpretados con maestria en maderas locales. Los mu-
ros se abren en ventanas ojivas enmarcadas en pinturas florales y la nave central se corona con una béveda
de cruceria muy lograda. Esta es mal soportada por columnas muy distanciadas, lo que ha obligado a refor-
zar la estructura en espera de una restauracion mas definitiva. La espiritualidad severa del gético rinde ho-
menaje a la Madre de Dios en tono café, simbolo de la humildad y la pobreza. Eso si, el azul del cielo y mar
australes con que la ofrendaban los franciscanos permanece arriba, en la béveda...”. (Pereira, M. y Heinsen,
C. (2006): iglesias del Fin del Mundo).
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4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, se entiende a partir del vinculo entre el templo y el origen de la localidad de
Maullin. A pesar de ello, no recoge proteccion legal alguna, aunque si esté publicado en libros como refleja
el punto N° de la presente ficha.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El inmueble presenta un buen estado de conservacién en su entorno, pero como construccion su estado de
conservacion necesita recuperacion, algo absolutamente rentable teniendo en cuenta sus atributos.
Ademas, la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 2 |2 2 6 NIVEL DE

INTERVENCION Sl NO X
ARQUITECTONICO 2 | 2 2 6 (1-2)
HISTORICO 1 0] 2 3 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 21 2 5 -
VALOR TOTAL 20 -

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos™ MOP, Dir. de Arquitectura (2000).
- “Iglesias del Fin del Mundo”: Pereira, M. y Heinsen, C. (2006).
- “Memoria Viva del Camino Real de la Region de Los Lagos”: Fabrega, P. (2013).

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 [1860]1880] 1900 | 1920 | 1940|1960 [ post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 1879|1899 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
ss
PP culto culto X
PS culto culto

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | comuNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - | Antejardin - Otros (Especificar) =

i
i
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7.6 OBSERVACIONES

- “...hacia 1882 aparece descrita de 50 varas de largo por 16 de ancho, con torre con dos campanas y altar
mayor de un solo nicho. en 1895, siendo parroco el padre diocesano Juan Elgueta, la iglesia es demolida y
se da inicio a la construccion del templo actual...”. (Pereira, M. y Heinsen, C. (2006): Iglesias del Fin del

Mundo).

- Duefio Original (Mandante Original): Padre Juan Elgueta.
- Propietario Actual u Ocupante: Arzobispado de Puerto Montt.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |N° PISOS METROS |METROS
413 m? 455 m? 1 13m "
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | MADERA |TECHUMBRE | ZINC

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- “Iglesia parroquial, segunda mitad siglo XIX. Religiosa
tradicional en la provincia: volumen en cruz, planta basi-| |
lical expresa exteriormente nave central y laterales. Or-| [
namentacién neogbtica, valiosas pinturas murales. De-|
beria ser postulada a Monumento Histérico”. (“Inventario
del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los La-
gos”: MOP, Dir. de Arquitectura, 2000)". i

- Construida enteramente en madera, con fachadas re-
vestidas de calamina estriada.

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION | X |VIVIENDA X
BUENO BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR | X |[REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR [CONFORMA UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)
UBICACION Sl X MH -
SINGULARIDAD X NO ICH -
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(*) MH: Menumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitecténicos, histéricos y econémico-sociales, su catalogacion como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacion, su recuperacién es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracién en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, la pendiente de su cubierta, y su rica decoracion interior.

L85
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3.4.9. Casa Pastoral (Antiguo Internado Jesuita):

ROL
21-001
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos  [Maullin Diego de Almeyda 11

IDPLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE |AUTOR (arquitecto)

- Casa Pastoral -

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

ICH (analizado) E |CH

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble aporta al paisaje urbano local desde su emplazamiento, frente a la Iglesia de Ntra. Sra. de Mau-
lin, e inmediatamente préxima a la Plaza de Armas -nGcleo del centro histérico/patrimonial local-, en el que
ocupa un lugar determinante.

Ademas dentro de la estructura urbana de Maullin, se sittia entre dos calles importantes -Calle Gaspar del
Rio, via colectora, y Calle 21 de Mayo, via de servicio-, y apenas a 50 m de distancia del Rio Maullin.

A pesar de elio, en su entorno inmediato se sitla una estacion de servicio de combustible, aspecto gue des-
valoriza el elemento.

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin®, 4rea afecta por
el programa patrimonial MINVU “Quiero mi Barrio”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Elinmueble cuenta con elementos que le enmarcan en un orden propio del Neoclasicismo, principalmente
en su fachada, donde la ornamentacién se subordina a marcos de ventanas y puertas, asi como a revesti-
mientos, y hojalateria con ondulaciones acanaladas verticales.

La volumetria es simple -de dos pisos-, presentado el acceso principal retranqueado del plano de fachada, y
la cubierta oculta visualmente con respecto a las fachadas, a partir del tratamiento de éstas, donde el reves-
timiento continue facilita la comprensién del inmueble como volumen simple y aistado.

El material predominante en la construccion es la madera nativa, trabajada a mano y unida por medio de
sistemas artesanales tradicionales de caja y espiga, rebajes, hombros, etc.
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4.3 VALOR HISTORICO

El valor histdrico del inmueble, se revela ademas de por su antigliedad, por estar vinculado a la misién de la
Compariia de Jesus en la Regién, donde fue antiguo internado ademas de hogar para sacerdotes. A pesar
de ello, no recoge proteccion legal alguna, aunque si esté publicado en libros como refleja el punto N°6 de la
presente ficha.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El inmueble presenta un buen estado de conservacién en su entorno, pero como construccién su estado de
conservacion necesita recuperacion, algo absolutamente rentable teniendo en cuenta sus atributos.
Ademas, la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |[PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 2120 4 NIVEL DE

INTERVENCION Sl NO X
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 (1-2)
HISTORICO 110] 2 3 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 2 4 -
VALOR TOTAL 14 )

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos’: MOP, Dir. de Arquitectura (2000).
- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotogréfico necesario”: Agrupacion de Amigos de la Biblioteca
Publica de Maullin, 2011.

- “Memoria Viva del Camino Real de la Regién de Los Lagos’: Fabrega, P. (2013).

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE() 7.2 ANO DE CONSTRUGCION
Ant. | 1840 [1860[1880] 1900 | 1920 [1940] 1960 | post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 [1879|1899| 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
ss
PP Residencia Comercio X
PS Residencia Residencia

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | cOMUNIDAD OTROS

W
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7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - |Antejardin - | Otros (Especificar) -

7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (mandante original): Padre Elgueta.
- Propietario actual u Ocupante: Arzobispado de Puerto Montt (y comercios varios).
- Numero de habitaciones: 13.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X |AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |N° PISOS METROS |METROS

572 m? 517 m? 2 10 m 2

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE zinc
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- “Antigua casa parroquial, volumen simple, dos pisos,
influencia clasicista. Estructura de madera, revestida
plancha antigua acanalada. Ventanas de guillotina,
elemento arquitectonico fines siglo XIX". (“Inventario del
Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos”™
MOP, Dir. de Arquitectura, 2000)".

- “La casa pastoral se construyé como hogar de sacerdo-
tes. También, segun versiones, habria funcionado el
juzgado de letras”. ("Casas Patrimoniales Maullin. Un
registro fotografico necesario”: Agrupaciéon de Amigos
de la Biblioteca Publica de Maullin, 2011).

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO BUENO POCO MODIFICADO| X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR| X |[REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

i Ty
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8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO
IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION | X MH -

SINGULARIDAD X NO ICH -

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitectdnicos, historicos y economico-sociales, su catalogacién como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacién, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectdnico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la pendiente de su cubierta.

Y,
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3.4.10. Casa Miralles:

ROL
10.007
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION  |COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos  |[Maullin Gaspar del Rio 115

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE |AUTOR (arquitecto)
- Casa Miralles -

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

i =
2] ICH (anaizade) E ICH

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Elinmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal eje urbano de la localidad de Maullin, como es el conformado por O'Higgins-Gaspar del Rio (vias colec- |
toras), y muy proximo a la Plaza de Armas -ntcleo del centro histérico/patrimonial local-.

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin®, 4rea afecta por
el programa patrimonial MINVU “Quiero mi Barrio”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitecténico recoge las caracteristicas propias-de las casas patrimoniales de la region, referido
ello tanto a su construccién -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda- (hoy dia al-
berga un equipamiento comunal) ]
Ademas su volumetria, con un piso de altura mas mansarda o soberado, presenta fachadas asimétricas y un
interesante ritmo de cubiertas y miradores. :

4.3 VALOR HISTORICO

El valor historico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos historicos de relevancia, se revela a
partir de su estilo patrimonial y sus mas de cien afios de antigliedad. A pesar de ello, no recoge proteccion
legal alguna, aunque si esté publicado en revistas-seminarios como refleja el punto N° de la presente ficha.

——
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4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas histéricas, arquitectdnicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacién
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 1191 4 3 NIVEL DE

INTERVENCION Sl NO X
ARQUITECTONICO 11 1 3 (1-2)
HISTORICO 0|0 1 1 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 L1 2 4 -
VALOR TOTAL 11

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotogréafico necesario”: Agrupacion de Amigos de la Biblioteca
Publica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLEC(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 |1860|1880| 1900 | 1920 |1940| 1960 | post
CRIGHIAL SREAL 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
Ss
PP Residencia Equipamiento X
PS Residencia Equipamiento

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO | X |PRIVADO REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO | X
COLECTIVA | comMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - |Antejardin - | Otros (Especificar) -

7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (encargd construccion): Amador Miralles.
- Propietario actual u Ocupante: I. M. de Maullin.
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8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X |AISLADO HORIZONTAL

ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)

8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO |EDIFICADA |N° PISOS METROS |METROS

- - 1 (mas mansarda) - -

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE zinc

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- Luego de diversas modificaciones, su conformacion
obedece a la unidn interior de dos construcciones inde-
pendientes. Ello explica la disposicion tanto de cubiertas
independientes, como de accesos principales en cada
una, realizados por la principal arteria urbana -Gaspar
del Rio/O’Higgins-. Antes de las modificaciones, el ac-
ceso de la construccion “oeste” aparecia retranqueado
de la fachada principal. y la construccion “este” presen-
taba dos accesos diferenciados para cada piso -hoy uno
de ellos modificado en ventana-.

- La construcciéon completa, presenta un volumen de un

piso, mas mansarda o soberado, erigido a partir de una

planta rectangular.

Su cubierta presenta diversas pendientes y miradores,

proporcionando ritmo visual a su fachada principal.

La materialidad es integramente en madera: (1) estruc-

tura de madera, (2) fachadas con revestimiento tipo tin-

gle en madera de alerce, y (3) cubierta originalmente re-
vestida con tejuela de alerce; hoy dia presenta revesti-
miento de planchas de zinc acanalado.

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO BUENO POCO MODIFICADO| X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR | X |REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION X Sl X MH -

ot
o
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SINGULARIDAD NO ICH -

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Historica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitectonicos, histéricos y econémico-sociales, su catalogacién como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacién, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectdnico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y el rimo de sus pendientes y miradores.
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3.4.11. Casa Toledo:

ROL
10-008
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos |Maullin Gaspar del Rio 135

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE 'AUTOR (arquitecto)
- Casa Toledo E

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE
n ICH (analizado) E ICH (analizado posteriormente)

s :

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal eje urbano de la localidad, esto es, O’Higgins-Gaspar del Rio (vias colectoras), en su interseccién con
calle serrano. Dista del rio Maullin, y de la rampa de pescadores de calle Serrano, apenas 30 m; algo menos
que a la Plaza de Armas -nGcleo del centro historico/patrimonial local-.

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin®, area afecta por
la inea especial de intervencion en Barrios Patrimoniales del programa MINVU “Quiero mi Barrio”. ‘

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitecténico recoge las caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la region, referido
entre otras cosas tanto a su construccion -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda-.
Ademas su volumetria, formada a partir de una planta rectangular con dos pisos de altura, presenta como
singularidad el mirador en el soberado, sobre el acceso principal. Asimismo, sufachada presenta una apa-
rente simetria, con respecto al mirador, rota con la organizacién de los vanos del primer piso.

4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, se revela a
partir de sus més de cien afios de antigliedad. A pesar de ello, no recoge proteccion legal alguna, aunque si
esteé publicado en libros como refleja el punto N°6 de la presente ficha.

=
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4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas histdricas, arquitecténicas y urbanas, independiente del estado de conservacién, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 101 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION | | SI NO | X
ARQUITECTONICO | 1 | 1 | 1 3 (1-2)
HISTORICO 00| 2 2 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM.y SOCIAL | 1 | 1 | 2 4 _
VALOR TOTAL 12

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Region de Los Lagos”: MOP, Dir. de Arquitectura (2000).

- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario”: Agrupacion de Amigos de la Biblioteca
Pudblica de Maullin, 2011.

- "Memoria Viva del Camino Real de la Region de Los Lagos”: Fabrega, P. (2013).

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 |1940| 1960 | post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 1989 | 1990
SS
PP |Residencia |Resd-Hospedaje X

PS |[Residencia |Resd-Hosp-Comercio

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO | X
COLECTIVA {comuNiDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - |Antejardin - Otros (Especificar) -
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7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (encargd construccion): Custodio Toledo y Herminia Alvarez.

- Propietario actual u Ocupante: Marcela Paz Shooer, Sara Fernanda Shooer, Juana Rosa Gallardo, y Maria
Isabel Ruiz.

- Numero de habitaciones (actual): 15.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |N° PISOS METROS |METROS

552 m? 445 m? 1 (mas mansarda) 8m .

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA madera |TECHUMBRE zinc
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- Presenta un volumen de un piso, més mansarda, erigido
a partir de una planta rectangular. Cubierta a dos aguas,
y cumbrera paralela a la calle

- El acceso principal se realiza por la calle Gaspar del
Rio: principal arteria urbana junto con calle O’Higgins.

- La materialidad es integramente en madera: (1) estruc-
tura de madera, (2) fachadas con revestimiento tipo tin-{ |
gle en madera de alerce, y (3) cubierta originalmente re-
vestida con tejuela de alerce; hoy dia presenta revesti-| &
miento de planchas de zinc acanalado.

- “Vivienda de un piso y mirador central, tipologia regional.
Ventanas de guillotina, elemento tradicional fines siglo
XIX". (“Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X
Region de Los Lagos”: MOP, Dir. de Arquitectura, 2000)”

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO | X |BUENO POCO MODIFICADO| X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR| |REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

i
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8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR [CONFORMA UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION X Sl X MH -

SINGULARIDAD NO ICH -

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacién Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitecténicos, histéricos y econdmico-sociales, su catalogacién como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacion, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la pendiente de su cubierta.

.Eﬁ},‘
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3.4.12. Casa Poza:

ROL
= 27-012
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION  {COMUNA CALLE {NUMERO
Los Lagos Maullin Gaspar del Rio 300

IDPLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE  |AUTOR (arquitecto)

- Casa Poza -

2.- PLANO DE SITUACION T3.~ FOTO DEL INMUEBLE
. ICH (@anatizado) I:l ICH

|
|
|

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble aporta al paisaje urbano local desde su emplazamiento, en el principal eje urbane -O'Higgins /
Gaspar del Rio- y muy préximo al centro histérico/patrimonial local. Igualmente, sus proporciones frente a la
dimension del espacio puiblico, presentan un imponente volumen de cara al transeunte,

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin”, drea afecta por
el programa patrimanial MINVU “Quiero mi Barrio”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El'inmueble cuenta con elementos que le enmarcan en un orden neoclésico academicista, principalmente en
sus simétricas fachadas, donde la ornamentacion se subordina a marcos y cornisas de ventanas y puertas,
asi como a revestimientos, y hojalateria con ondulaciones acanaladas verticales.

Su volumetria -de dos pisos-, erigida a partir de una planta en forma de H, presenta el acceso principal re-
tranqueado del plano de fachada -zaguan-, desde el Qque se accede a un patio interior y un corredor exterior.
El material predominante en la construccién es la madera nativa, trabajada a mano y unida por medio de
sistemas artesanales tradicionales de caja y espiga, rebajes, hombros, etc. Exteriormente esta madera pre-
senta un revestimiento metalico de calamina acanalada.

En la actualidad el inmueble presenta un notable deterioro debido a la falta de mantencién, tanto en sus re-
vestimientos, como en su estructura.

4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, se revela a

G-.)‘(i ‘.3:?
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partir de sus mas de cien afios de antigliedad. A pesar de ello, no recoge proteccion legal alguna, aunque si

esté publicado en libros como refleja el punto N°6 de la presente ficha.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas histéricas, arquitectdnicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion

es absolutamente rentable.
Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 2 |41 4 4 NIVEL DE

INTERVENCION Sl NO %
ARQUITECTONICO 112 2 5 (1-2)
HISTORICO o|o| 2 2 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 111 2 3 .
VALOR TOTAL 14 )

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos”: MOP, Dir. de Arquitectura (2000).
- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario”. Agrupacién de Amigos de la Biblioteca
Publica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 | 1860|1880 1900 | 1920 |1940| 1960 | post
QRIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 |1959] 1989 | 1990
SS
PP Residencia Residencia X
PS Residencia Residencia
(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA |comuNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de Utilidad Publica| - |Antejardin - |Otros (Especificar) -
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7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (mandante original): Onoria Poza.
- Propietario actual u Ocupante: Mario QOjeda.
- Numero de habitaciones: 12.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X [|AISLADO X |HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES* 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |N°PISOS METROS METROS
2.500m* | 1350 m? 2 9m -
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE zinc

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- "Vivienda dos pisos, con corredor central estragado por los
volimenes externos. Galeria segundo piso muy modificada.
Unico ejemplar detectado en la comuna”. (“Inventario del Pa-
trimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos™ MOP,
Dir. de Arquitectura, 2000)".

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO BUENO POCO MODIFICADO| X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO X |MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR

CONFORMA UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION

Sl X

MH
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SINGULARIDAD X NO ICH -

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitectonicos, histéricos y econémico-sociales, su catalogaciéon como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacién, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la pendiente de su cubierta.
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3.4.13. Casa Toledo:

ROL
1.- IDENTIFICAGION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos |Maullin Gaspar del Rio 430

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE |AUTOR (arquitecto)
- Casa Toledo =

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Elinmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal eje urbano de la localidad de Maullin, esto es, O’Higgins-Gaspar del Rio (vias colectoras) en su inter-
seccion con Eleuterio Ramirez (via de servicio). Dista apenas 50 metros del rio Maullin, concretamente de la
Darsena de Pescadores Artesanales.

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin®, 4rea afecta por
la linea especial de intervencion en Barrios Patrimoniales del programa MINVU “Quiero mi Barria”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitectonico recoge Jas caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la region, referido
ello tanto a su construccion -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda- (hoy dia al-
berga un hospedaje familiar)

Ademas su volumetria, con dos pisos de altura mas soberado o manearda, presenta la fachada principal
hacia la calle Gaspar del Rio con dos accesos en el primer piso -uno para el local comercial del primer piso,
y atro para la vivienda del segundo piso-.

Por todo lo anterior, junto con su materialidad y cromatismo, el elemento presenta calidad estética y arqui-
tectonica.
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4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, se revela a
partir de su estilo patrimonial. A pesar de ello, no recoge proteccion legal alguna, aunque si esté publicado
en revistas-seminarios como refleja el punto N°6 de la presente ficha.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-

teristicas historicas, arquitectonicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A |B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 1 1 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION | | sI NO | X
ARQUITECTONICO | 1 | 1 | 1 3 (1-2)
HISTORICO 0o lol 1 1 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM.ySOCIAL | 1 | 1| 2 4 ]
VALOR TOTAL 11 _

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario”: Agrupacién de Amigos de la Biblioteca
Publica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. [ 1840 [1860 [ 1880 | 1900 | 1920 [1940[ 1960 [ post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 1989 | 1990
sS
PP |Residencia |Resd-Hospedaje X

PS |Residencia |Resd-Hospedaje

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | comuNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - | Antejardin - Otros (Especificar) -
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7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (encargd construccion): Olegario Toledo.
- Propietario actual u Ocupante: Robin Toledo.
- Numero de habitaciones (actual): 9.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL

ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)

8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO |EDIFICADA |N°PISOS METROS METROS

- - 2 (més mansarda) - -
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE zinc
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- El inmueble emplea un estilo y materialidad acorde al
estilo patrimonial regional de principios del siglo XX, con
uso residencial, y caracteres neoclasicos.

- Su construccién, integramente en madera, presenta: (1)
estructura de madera, (2) fachadas con revestimiento de E
tejuela de alerce, y (3) cubierta con revestimiento de te-| [
juela de madera de alerce; hoy dia reemplazado por
planchas de zinc acanalado.

- Asimismo, tanto puertas y ventanas, como molduras y
cornisas, estan realizadas en maderas nativas.

- Como singularidad presenta un mirador volado sobre el
acceso principal de Gaspar del Rio. ;

- “Don Olegario Toledo, tenia un taller de fabricacion y| &
arreglo de calzado, en el mismo vendia monturas, man-
tas, entre otras cosas’. (“Casas Patrimoniales Maullin. | &8
Un registro fotografico necesario”. Agrupacion de Ami-| ©
gos de la Biblioteca Publica de Maullin, 2011).

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO | X |BUENO POCO MODIFICADO| X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR| |REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO %
MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO
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IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION X SI X MH -

SINGULARIDAD NO ICH -

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacién Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitectonicos, histéricos y econdémico-sociales, su catalogacion como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacion tanto del inmueble como del entomno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacion, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la pendiente de su cubierta.
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4. CONCLUSIONES

Segun los antecedentes expuestos, y a tenor del objetivo general descrito en el primer punto, el
presente estudio propone la catalogacion como Inmuebles de Conservacién Histérica de un catas-
tro compuesto por un total de quince inmuebles, de acuerdo a lo dictado tanto en la LGUC como
en la OGUC.

Estos inmuebles, situados dentro o inmediatamente préximos al nicleo histérico-patrimonial de
la localidad de Maullin, presentan caracteristicas propias de la arquitectura regional de finales del
siglo XIX y comienzos del siglo XX, donde el estilo neoclasico emerge a través tanto de sus senci-
llos volimenes como de su escueto ornamento.

Asi, con mas de cien afios de antigiiedad, los inmuebles propuestos presentan como uso pre-
dominante el residencial y como materialidad predominante la madera; generalmente nativa como
Alerce, Ulmo o Maifiio. En este sentido, son destacables tanto los revestimientos tipo tingle en ma-
dera de Alerce para fachadas, como en tejuela de Alerce para fachadas y cubiertas.

A raiz de sus atributos, e independientemente del estado de conservacion, su recuperacion es
absolutamente rentable, por lo que cualquier transformacion o restauracion en éstos debiera con-
ducir a conservar su estilo arquitecténico, apoyado generalmente en: su volumen genérico, la ma-
terialidad de sus fachadas, la armonia de sus vanos, y la pendiente de su cubierta.

A futuro, se considera recomendable constituir una Zona de Conservacion Histérica a partir de
un Plan Seccional, y en conformidad a lo establecido en la OGUC, para el area urbana que rodea

estos inmuebles, puesto que el espacio publico que los circunda, es igualmente poseedor de ca-
racteres histérico-patrimoniales a preservar.

Asimismo, se recomienda la conformacion de una Ordenanza especial para el sector centro de
Maullin, para asi configurar la definicién de normas relacionadas con elementos publicitarios que
permitan resguardar la armonia de los sectores con valor patrimonial.

Alberto Ignadio saputverE’rEes

Arquitecto
ut: 16154699-2
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